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ASUﬂtO O\/ B\/SCI ntin He|m| Helsingin Viikinméen urbaaniin kaupunkiymparistodn rakennetaan ekologisia massiivipuisia paritaloja.
Asunto Oy Bysantin Helmi muodostuu seitsemasta upeasta kaksikerroksisesta paritalosta seka yhteisra-
kennuksesta, johon tulee asukkaiden yhteinen kerhotila ja irtaimistovarastot. Yhtiéon 14 asuinhuoneistoa
ovat kooltaan 77 ja 100 m2. Nama kodit rakennetaan kestavasta massiivipuusta ja toimivat hiilinieluina.
Naissa puuntuoksuisissa kodeissa on hyva hengittaa. Viimeistelty design nakyy tyylikkaassa ja toimivassa
suunnittelussa, aistikkaissa ja moderneissa pintamateriaaleissa seka upeissa isoissa ikkunoissa. Asun-
tojen terasseilta ja parvekkeilta avautuu poikkeuksellisen avarat maisemat kohti Maarianmaanpuistoa ja
horisontissa loistaa Helsingin valot.

Loistava sijainti
Suomalaista massiivipuuarkkitehtuuria

Viihtyisat ja toimivat kodit



Terve. Kestava. Kaunis.

Bysantinkuja 1, 00710 Helsinki

Kohteen tyyppi RS-kohde
Aloitusaika Kesa 2021

Arvioitu valmistumisaika Kesa 2022

“Néma yksildlliset massiivikodit on suunniteltu

yrityksemme perusidealla: Terve. Kestéva. Kaunis.

Kodit istuvat luontoon kuin osaksi sita, taalla on

varmasti helppo viihtya.”

— Arkkitehti Salla Tormanen

Sijainti

Bysantin Helmen paritalot ovat arkkitehtuuriltaan
kauniita ja huolella suunniteltuja koteja Viikin-
maen upeassa kallioisessa maisemassa. Nama
kodit ovat tyylikkaita ja viihtyisia niin ulkoisesti

kuin sisaltakin. Taalla viihtyy varmasti!

Helsinki, 9 km

Uimaranta Bysantinkuja 1
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Ylellisyyttd jo luonnonvaloa

I

Asunnot on rakennettu kahteen tasoon ja pohjat ovat avaria, jota korostaa karmittomat suuret ikkunat
lattiatasoon asti, valo tulvii sisdan. Huoneistojen seinat ovat kuultokasiteltya CLT-massiivipuulevya, joka
lisda kodikkuutta. Lattiat ovat kaunista elavapintaista hiottua betonia, joka tuntuu miellyttavalta jalan alla ja

on helppo pitaa puhtaana.

Markatiloissa materiaalit ovat mikrosementtia tai keraamista laattaa. Materiaalit ovat luonnonmukaisia ja
rakenteet hengittavat. Suunnittelussa on otettu huomioon turvallisuus ja lasit ovat karkaistua turvalasia ja

rappusiin on varattu lapsiportin mahdollisuus. Taalla on hyva asua!

Jokaiseen asuntoon kuuluu oma varasto. Paritalojen edustalla on myos autopaikat, jotka ovat vuokrattavis-

sa osakkaille. Taloyhtion yhteisrakennuksessa on yhteiskaytdssa olevat tilat.



Tyylikkadt kalusteet

Viimeistellyt tilat parhaista materiaaleista

lhana tunnelma
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Kerhotilat - Bysantin Helmi

Bysantin Helmen kerhotila sijaitsee erillisessa rakennuksessa ja on ulkoasultaan yhta upea kuin parita-
lotkin. Taman kerhotilan sisatilojen suunnittelu on tyylikasta ja hyvin suunniteltua kuten asunnoissakin.
Kerhotila on paaosin avaraa avonaista tilaa, jossa on myos keittittila ja wc. Kerhotilassa on upea levea par-
veke, jossa paaset nauttimaan Maarianmaanpuiston hulppeista kallioisista ja vehreista nakymista. Seinat

ovat myos taalla kuultokasiteltyd massiivipuuta ja lattiat hiottua betonia.

Tilassa on upea jarjestaa seka omia tilaisuuksia tai yhteisollisyytta lisdavia taloyhtion yhteisia tapahtumia.
Kerhotalossa sijaitsevat myds yhtion pyoravarasto, ulkoiluvalinevarasto, vaestdsuoja, taloyhtion kiinteisto-

varasto seka tekniset tilat.

| I ‘H““Hw””H"""Hhu‘ ‘\

g

il




Ry
()

=

@

3
=
[©]

=]

~
o

=2
[©]

=}

©

c

N
[0

(7]

—
EP




(0]

Yhteistilat - C

Sijainti erillisessa rakennuksessa
Kateva kaynti pyoravarastoon suoraan kavelykadulta

Valoisa ja avara tila

Autopaikat

Bysantinkuja
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Asunnot -A,D, F, H

100 m?

3-4 makuuhuonetta
Valoisa ja avara
Alakerran pohja muokattavissa

tarpeiden mukaan

Autopaikat

Bysantinkuja
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Maarianmaanpuisto
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Astuessasi sisaan tdhan perheasuntoon kuljet eteiskaytavan kautta
avaraan olohuoneeseen, jonka yhteydessa on avokeittid. Olohuo-
ne, ruokailutila seka keittio ovat yhta suurta avaraa ja valoisaa tilaa.
Olohuoneesta on kaynti lasikaiteiselle parvekkeelle. Tassa sisaantu-

lokerroksessa on kaksi makuuhuonetta ja kylpyhuone/wec.

Asunnon alakertaan johtaa lasikaiteiset rappuset, jotka lisaavat
avaruuden tuntua. Alakerrassa on sauna, pesuhuone/kodinhoito-
tila seka erillinen wc. Alakerran pohja on muokkailtavissa perheen
omien tarpeiden mukaan ja tarvittaessa aulatilasta voi valiseinalla
tehda neljannen makuuhuoneen. Aulasta on kdynti omassa rauhassa

sijaitsevaan makuuhuoneeseen ja taman yhteydessa on vaatehuone.

Taman upean kodin kruunaa Maarianmaan puistoon avautuvat veh-
reat nakymat niin ikkunoista kuin molempien kerroksen parvekkeilta.

Alakerran parvekkeelle voit valita lisdmaksusta terassilasituksen.



Koti kuin kaluste.

100 m?

3-4 mh, oh/rt, avokeittio, aula, vh, kph/wc,
s/kph/khh, erillinen wc, varasto, 2 parveketta
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Asunnot - B, E, G

77 m?

2 makuuhuonetta
Valoisa ja avara
Alakerran parvekkeelle mahdollisuus

terassilasituksiin lisamaksusta

Autopaikat

Bysantinkuja
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Astuessasi sisdan tahan perheelle tai pariskunnalle soveltuvaan
kaksitasoiseen paritaloasuntoon aukeaa sinulle avokeittio. Olohuone,
avokeittio ja ruokailutila ovat yhta avaraa ja valoisaa tilaa. Olohuo-
neesta on kaynti lasikaiteiselle parvekkeelle. Tassa sisaantuloker-
roksessa on yksi makuuhuone ja kylpyhuone/wc. Alakerrassa on
makuuhuone, sauna, kylpyhuone/wc, erillinen kodinhoitohuone/

vaatehuone seka eteistila.

Taman upean kodin kruunaa Maarianmaan puistoon avautuvat veh-
reat nakymat niin ikkunoista kuin molempien kerroksen parvekkeilta.

Alakerran parvekkeelle voit valita lisdmaksusta terassilasituksen.



Koti kuin kaluste.

77 me

2 mh, oh/rt, avokeittio, kph/wec, s/kph/we, khh/
vh, et, varasto, 2 parveketta



Ylakerta Alakerta
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Asunnot ja hinnat

Al 4-8h, k, 2x kph, s, we, vh, Huoneistoala 5 5 1-100 100 221718€ 332577€ 554295€ 487 1387 1874
aula, 2 x parveke, varasto 100m

B3 3h, k, 2 x kph, s, khh/vh, 2x Huoneistoala 201-277 77 182756 € 274134€ 456890€ 375 1143 1518
parveke, varasto 77m

D5 4-8h, k, 2x kph, s, we, vh, Huoneistoala 5 355-454 100 221718€ 332577€ 554295€ 487 1387 1874
aula, 2 x parveke, varasto 100m

E7 iploARLEn & Ml [lenetesn o 565-631 77 182756 € 274134€  456890€ 375 1143 1518
parveke, varasto 77m

Maksuerat
Erda 2 Maaty6t padosin valmiit 15% Era 5 Talotekniikka paaosin asennettu 7,5% Era 8 Asunnon kayttéonottotarkastus hyvaksytty 14%



ES 3h.k 2xkph, s, khh/vh, 2x  Huoneistoala 632-708 77 182756 € 274134 € 456890€ 375 1143 1518
parveke, varasto 77m

F10 4-8h, k, 2x kph, s, we, vh, Huoneistoala 5 809-908 100 221718¢€ 332577¢€ 554295€ 487 1387 1874
aula, 2 x parveke, varasto 100m

G12 SlbloBRLOn & G2 eIEEesE 986-1062 77 182756 € 274134€  456890€ 375 1143 1518
parveke, varasto 77m
H14 Rl GBI Ep B Vi, Huoneistoala 11631262 100 221718€ 332577€  554205€ 487 1387 1874
aula, 2 x parveke, varasto 100m
Vesimaksu 20 €/kk/hl6.

Autopaikkavastikearvio 12 € / kk / autopaikka.
Tiedot saattavat muuttua. Fimma Oy pidattaa oikeuden muutoksiin.
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Rakennustapaseloste

Yleista
As Oy Bysantin Helmi Helsinki koostuu seitsemasta paritalohuoneistosta. Yhtidssa on yhteinen kerhoatila, tekni-
nen tila, seka vaestdnsuojatilat, jonne on sijoitettu yhteinen pyoravarasto. Yhtio rakennetaan Helsingin Kaupun-

gin vuokratontille osoitteeseen Bysantinkuja 1, 00710 Helsinki.

Perustukset ja alapohja
Perustukset ovat betoniperustukset. Rakennusten alapohja on tuulettuva alapohja. Alempien asuinkerrosten

alapohjarakenne on ontelolaatta ja ylempien asuinkerrosten osalta CLT -massiivipuulevy.

Runko

Huoneistojen ulkoseinat ovat CLT -massiivipuulevyrakenteisia. Rakennuksissa on puujulkisivu.

Vesikatto

Vesikatto on ristikkorakenteinen. Pintamateriaalina on huopa. Ylapohjan eristeend on puukuitueristys. Raystaat
ja katokset ovat CLT-massiivipuulevy ja/tai kuusipaneeli. Ylapohja on CLT-massiivipuulevy.

Valiseinat

Huoneistojen valiseinat ovat CLT -massiivipuulevyrakenteisia.

Ikkunat

Asuntojen ikkunat ovat kolminkertaisia puurakenteisia lampélasielementti-ikkunoita. Ulkopuolen verhous on

alumiinia. Ikkunat voivat olla myds kiinteita, karmittomia ikkunoita.

Ovet

Ulko-ovet ovat puuovia. Terassi ja parvekeovet ovet ovat lasiovia. Sisdovet ovat tehdasvalmisteisia laakaovia.

Saunatilan ovet ovat lasiovia.

Lattiat
Keittididen, olohuoneiden, eteisten, kdytavien, vaatehuoneiden ja makuuhuoneiden lattiamateriaali on hiottu
betoni. Kylpyhuoneiden, saunojen, kodinhoitotilojen ja WC tilojen lattiamateriaali on mikrosementti tai keraami-

nen laatta. Varastojen ja teknisen tilan lattiamateriaali on keraaminen laatta.

Seinapaallysteet
Kuivissa tiloissa seindpinnat ovat kuultokasiteltya CLT:ta. Markatiloissa seinamateriaali on mikrosementti, ke-

raaminen laatta, tai kuultokasitelty CLT. Saunojen seinapinnat puupaneeli ja lasi.



Rakennustapaseloste

Katot

Huoneistojen kattomateriaali on kuultomaalattu CLT. Markatiloissa puupaneeli. Alakatoissa puupaneeli.

Kalusteet

Kalusteet ovat tehdasvalmisteisia kiintokalusteita.

Kodinkoneet
Keittidissa on tasoon upotettu induktioliesi, kalusteeseen upotetut erillisuuni ja astianpesukone, jadkaappipa-

kastin tai jaakaappi ja pakastin. Liesituuletin aktiivihiilisuodattimella tai huippuimurilla.

limanvaihto, lammitys ja vesi
Yhtio liitetaan kunnalliseen vesi-, viemari- ja hulevesiverkostoon, seka kaukolampdverkostoon. LAmmitysjarjes-
telmana on vesikiertoinen lattialammitys. Asunnot varustetaan asuntokohtaisilla vesi- ja séhkomittareilla, seka

lammontalteenotolla varustetulla koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla.

Parvekkeet

Huoneistoissa on parvekkeet molemmissa asuinkerroksissa. Alemman kerroksen parveke on koko asun-

non levyinen. Alemmalla parvekkeella on terassilasivaraus ylemman parvekkeen alapuoliselle osuudelle.

Jarjestelmat

Yhtio liitetddn sahkolaitoksen jakeluverkkoon (Helen Oy), seka tele- ja antenniverkkoon (esim. Elisa).

Varastotilat

Jokaisella huoneistolla oma varastotila.

Autopaikat
Yhtiossa on kahdeksantoista piha-autopaikkaa, joista neljatoista osakkaille vuokrattavaa, seka kaksi vieraspaik-

kaa ja kaksi invapaikkaa. Asuntojen vieressa sijaitsevissa autopaikoissa on sdhkdauton latausvaraus.

Jatekerays

Yhteinen jatteenkerayspaikka.

Koti kuin kaluste.

N
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KOTIKUIN = o
KALUSTE ~

FINVIA

Suomalainen FIMMA on yhtendinen kokonaisuus, jonka kaikki rakenteet - lattia, katto ja seinat — rakennetaan massiivipuusta. Se
on kuin unelmiesi pohjalta rakennettu designkaluste, jonka harkitusti toteutetut muodot ja leikkaukset hurmaavat katsojansa.
FIMMA-kohteet suunnitellaan aina yhteistydssa alan parhaiden suunnittelijoiden kanssa, ja ratkaisujen toteuttamisessa mei-

ta auttavat alansa parhaat FIMMA-kumppanit. Kohteen elementit urituksineen ja kaiverruksineen valmistetaan millintarkasti
kuivissa tehdastiloissa. Siksi talon kokoaminen on nopeaa ja tehokasta, ja rakenteet ovat tarkasti paikoillaan vain péivien kuluttua
niiden siirtdmisesta kohteeseen. Kodin sisa- ja ulkopinnat toteutetaan asiakkaan toiveita ja talon uutta ymparistoa ja kotimaise-

maansa kunnioittaen.



Terve. Kestava. Kaunis.

Parempien kotien puolesta

Ihmisten tarkein paikka, oma koti, on jadnyt kustannustehok-
kaan rakentamisen ja halpojen materiaalien jalkoihin. Uutiset
sisdilmaongelmista ovat vallanneet uutisvirtamme, ja taloihin
joudutaan tekemaan mittavia korjauksia jo muutaman kaytto-

vuoden jalkeen.

FIMMA on perustettu, jotta ihmiset saisivat asua paremmissa
kodeissa. Luomme koteja, jotka sailyttavat kauneutensa ja ter-
veellisyytensa vuosisatoja, ja jotka vastaavat myos tulevaisuu-
den asumisen ja ympariston vaatimuksiin. FIMMAnN kohteet
ovat vastuullisesti, kestavasti ja nopeasti rakennettavia. Ne

ovat koteja, joihin voi ihastua yha uudelleen ja uudelleen.

Teemme tata rakkaudesta lajiin. Otamme rohkeasti askeleita
eteenpain kehittdadksemme tuotettamme ja tarjotaksemme
asiakkaillemme entistakin yksildllisempia ja kestavampia asu-

misratkaisuja massiivipuusta. Hyva fiilis alkaa omasta kodista.
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Terve.
Kestava.
Kaunis.

FIMMA-kohteiden yksilollinen kauneus syntyy yksityiskohtaisen arkki-
tehtuurin, laadukkaiden rakennusmateriaalien ja huippuammattilaisten
yhteistydsta. Haluamme nostaa kotien laadullisten ja rakennusteknisten
ominaisuuksien tason tulevaisuuden tavoitteita vastaaviksi. Siksi olemme
hioneet FIMMA-konseptista myos mahdollisimman ymparistoystavallisen.
Paaraaka-aineemme on vahva massiivipuu, joka antaa kodin hengittas, estaa

homeen kasvamisen rakenteissa ja pehmentaa tilan akustiikkaa.




Terve

Koti, jossa ei tarvitse murehtia sisailmaon-
gelmista. Kaikki seinat, katot ja lattiat ovat
luonnollista umpipuuta. Ne hengittavat ja
ehkaiset tehokkaasti homeen muodostu-
mista rakenteisiin. Mille tahansa maaperélle
perustukset onkaan tehty, varmistamme aina,
etta talo on huolellisesti eristetty maan kos-

teudelta ja mahdollisilta haitta-aineilta.

Hyva sisailma
Luonnollinen puurakenne ja huolellinen

eristys varmistavat puhtaan sisailman.

Mielenrauhaa

Aidolla puupinnalla on tutkitusti mielta

rauhoittava vaikutus.

Tasainen ilmankosteus

Umpipuurakenne pitaa sisailman kosteuden

tasaisena. Kodissa on helppo hengittaa.

Kestava

Kotiemme rakennusmateriaalina kaytetta-
va umpipuu pitdd muotonsa satoja vuosia.
Siksi FIMMA-kodit ovat aidosti koteja, jotka
kestavat sukupolvelta toiselle. Massiivipuisia
rakenteita on helppo huoltaa ja ne kestavat
kovaakin kayttoa rikkoontumatta. Lisaksi
CLT-puusta valmistetut FIMMA-kohteet ovat
ilmastoteko, silla yksi kohde sitoo hiilta ja

puhdistaa ilmaa pelkalla olemassaolollaan.

Pitkaikainen
Rakennamme koteja, jotka

kestavat sukupolvelta toiselle.

Puu kestaa

Massiivipuu seisoo tukevasti

aloillaan ilman hapertumista.

Vastuullinen

Jokainen massiivipuusta rakennettu

talo toimii hiillinieluna.

Kaunis

Enta jos lempikalusteesi ei olisikaan de-
sign-tuoli, olohuoneen poyta tai isodidin
maustehylly, vaan se olisi kotisi? Sellaiseksi
FIMMA-kohteet on rakennettu. Niiden jokai-
nen yksityiskohta on viimeistely piiruntarkasti
taydellisyyteen. Se tarjoaa matkustajille
elamyksellisen lomakohteen, rakennuttajille
kestavan sijoituskohteen ja perheille kodin,

johon voi ihastua yha uudelleen ja uudelleen.

Yksilollinen

Jokainen kohde on yksildllisesti

asukkailleen suunniteltu.

Luonnollinen

Koteja, jotka on suunniteltu

kiinteaksi osaksi maisemaansa.

Arkkitehtoninen

Yhdistelma suomalaista

arkkitehtuuria ja massiivipuuta.



Suunnittelu

Jokainen uniikki FIMMA-koti suunnitellaan
yhdessa asiakkaiden kanssa, jotta kohde vas-
taisi taysin asukkaidensa tai rakennuttajansa
toiveita. Kohteen kokonaissuunnittelusta
vastaavat aina FIMMAnRN omat asiantuntijat,
ja suunnitelmien toteuttamisessa auttavat

tarkoin valitut yhteistydkumppanit.

Rakenne

Oli FIMMA-kohde sitten paritalo, luhtitalo

tai vapaa-ajan asunto, sen rakenne on aina
tayttd massiivipuuta. Kaytamme kohteen
rakentamiseen CLT-puuta, joka on paitsi kau-
nista ja kestavaa, myos erittain monipuolista.
Massiivipuu myds antaa tilan hengittaa ja

pitéa talon terveena.

Varustelu

FIMMA-kohde voidaan pinnoittaa taysin
asiakkaan toiveiden mukaisesti - tai jattaa
pinnoittamatta, jolloin puu itsessaan on kotisi
kaunein sisustuselementti. Valaistus saa-
detaan langattomilla ja alykkailla kytkimilla, ja
kaikki muukin varustelu tehdaan tulevaisuut-

ta ja asumismukavuutta ajatellen.






Terve. Kestava. Kaunis.

Fimma Oy
www.fimma.fi

Fimma Oy pidattaa oikeuden muutoksiin.
Esitteessa esitetyt kohteen havainnekuvat
ovat taiteilijan ndkemyksia.

Niko Karhu
Kiinteistonvalittaja LKV
040 186 6893

niko.karhu@
huoneistokeskus.fi

Jesse Tormanen

Toimitusjohtaja
044 5457057
jesse@fimma.fi

FIVVIA

Pia Korpiola-Koivu
Kiinteistonvalittaja LKV
050 370 1439
pia.korpiola-koivu@
huoneistokeskus.fi

Salla Tormanen

Arkkitehti, SAFA
040 4121651
salla@fimmafi



